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BIM技术在松江宾馆给排水中的应用
文_张富皓（上海崮雄建设工程有限公司，工程师）

建筑行业应用BIM技术为图纸落地提供了很大的帮助，在节约业主资金、减少返
工、方便施工等方面作出了较大的贡献。在建筑行业的机电图纸中，给排水图纸涉及
建筑、结构等多个专业，较容易出现问题。给排水涉及消防、重力雨污水、给水、压
力废水、人防废水、人防给水等方面，传统绘制的给排水图纸由于管道数量多，容易
出现重力排水管、人防水管和非人防水管的设计冲突，非人防水管与梁、卷帘门箱、
汽车车道净高的设计冲突，加之室外管线均为线条绘制，容易让施工单位无从下手，
导致图纸无法落地。本文通过分析松江宾馆的BIM项目，阐述BIM技术在给排水图纸中
的应用，为解决图纸落地问题提出相应方案。

一、松江宾馆项目给排水概况

松江宾馆位于上海市松江区中山东路，用地为原松江宾馆所在地，用地南侧现存
一幢原松江宾馆商务综合楼，现拟将北侧剩余用地作原松江宾馆新建，用于商业及办
公。项目地上计容建筑面积23399平方米，其中已建（原商务综合楼）6070平方米，
新建计容建筑面积17329平方米。场地需提供1788平方米的公共开放空间，作为该区
域室外活动场地。项目新建由地下二层车库及1#、2#两座塔楼组成，建筑总高度均为
50米，属于二类高层。地下一层主要为设备用房、后勤用房、非机动车库等，地下二
层主要为人防、设备用房与机动车库。

1#塔楼首层为松江宾馆接待展示大厅及宾馆大堂，2至3层为宾馆客房，4至12层
为办公用房。2#塔楼设3层裙房，首层为办公接待大厅及展览大厅，2至3层为展厅与
宾馆宴会厅，4至13层为办公用房。

给排水设计院图纸的设计内容包括：红线内给水系统、热水系统、排水系统、雨
水系统及消防系统（消火栓给水系统、自动喷水灭火系统、气体灭火系统），人防地
下室平时设置给排水以及太阳能热水系统、气体消防系统、抗震支吊架、绿化喷灌系
统等。BIM根据这些设计图纸建模，提出问题报告并做出管综出图。
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二、BIM技术在此项目给排水中的应用

（一）审查设计院图纸本身的一致性

松江宾馆新建项目使用Revit软件构建模型，使建筑、结构、机电所有专业都体现在一个模
型中，可以把所有专业合在一起，从而发现建筑、结构与机电专业不协调的地方。

1.给排水上下楼层立管位置不一致

给排水立管在平面图中上下楼层不一致是比较常见的问题。如图1中指出：“一层的给排水
管道位置与地下室上来的管道位置不一致，地下室的FL、YL与热媒管位于同一排，1楼的管道却
分为两排”，这样的问题在此项目很普遍。由于CAD的管线定位不准确，BIM技术将B1、B2层
（B1代表地下一层、B2代表地下二层，下同）的给排水图纸导入、建模后，发现很多立管是错
位的，且这些立管与汽车坡道建筑墙碰撞，给排水专业绘图人员没有提醒建筑专业绘图人员，
导致建筑墙沿着柱中心走后没有给排水立管的安装空间，后来经过BIM技术人员提醒，在保证汽
车坡道7米宽度的前提下，改成了靠柱外侧走汽车坡道墙。

2.给排水平面图与立面图编号不一致

给排水平面图的立管编号与立面图的立管编号不一致也是常见问题，如图2指出：“1#-JL-
1～4的管道都是从B2层设置竖管到楼上，系统图中都是从B1层往上升，两者不一致；在系统图
中多了重复的立管1#-JL-4。”除了上述问题，还会出现系统图中立管是从B1层开始往上延伸，
但在平面图中却是从B2层往上延伸；平面图上没有标注管径，必须要从系统图中找出相应的管
径；或者平面图中标注了管径，但是与系统图中不一致；还有平面图和系统图中有了重复的编
号，无法辨别管道的管径等问题。

3. 给水系统图与泵房详图系统图不一致

给排水图中经常出现详图与总系统图不一致之处，如管径不一致、接管位置不一致、低区
与高区的出水管管径不一致等，如图3所示。图3指出：“1#楼给水系统图中高低区水泵都是
从同一条DN150的管道吸水，而在1#生活泵房给水管线系统图中是高、低区的水泵分别从一根
DN100的管道吸水，两者不一致。”在实际应用图中有很多这样的情况，比如厕所详图与平面
图不一致、厕所详图的系统图与总排水系统图不一致等。

图1  给排水上下楼层立管位置不一致

图2  给排水平面图与立面图编号不一致

图3  给水系统图与泵房详图系统图不一致
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BIM在绘图的过程中，会审查设计院图纸本身的一致性，把发现的问题汇总在报告中，为
施工图的准确性做前期检查工作。

（二）BIM建模对给排水图纸的优化

设计院的给排水图纸基本是参考建筑图画的，其中各种结构降板导致的梁降低、机械车位
与梁的距离过近、给水沿柱下来的立管与配电箱的冲突等情况，BIM技术都可以提前预判，并对
给排水的路由做出调整。

1.对复式停车位上方管线的调整

复式停车位是现在地下室的常用设备，松江宾馆的地下停车位比较多，地下二层由于层高
较低，从复式停车位上走管会导致管线与停车位的碰撞，如图4指出：“3#-XL-36消火栓放在柱
子后面，会导致两边的复式车位无法使用，建议放到对面的柱子处；此管道穿越复式停车位，
可能会碰撞复式停车位，建议此消火栓管道布置在黄色直线的位置。”从图中可以看出当地下
室梁底与停车位的净高只有3.7米时，是不适合从停车位上走管道的，如果一定要走，那么只能
在梁上预留孔洞。本项目建议将给水管从道路中间走，避开停车位；另外，设计时没有考虑消
火栓使用的便捷性，将消火栓设置在人员无法通行的2个复试停车位之间，为了避免这种不合理
的情况，BIM技术对此做了提前规划。  

3.为了保证水箱泄水，增加建筑地沟

水箱基础通常为500～600毫米，如果基础只做成150毫米高，那么DN100的排空管是无法从
箱底走管的，即使有垫高基础，管道也是紧贴地面，无法放坡，如图6指出：“（1）系统图中溢
流管的管径为DN150，平面图中为DN100，两者不一致；（2）已知进水管的管径为DN100，溢流
管的管径应当是进水管管径的2倍，即溢流管的管径应当是DN200，图中溢流管管径仅为DN150；
（3）2#泵房的水箱基础应当高0.15米，水箱顶高2.15米；（4）此基础只有150毫米高，DN100的
排空管做个弯头后高度超出水箱底部，无法有效排水，且管子全部贴地敷设，无法做管道基础，
建议设置建筑地沟，使排空管直接进入地沟，设置在水箱的侧面，如右侧图；（5）水箱自洁装置
需在系统图中体现。”在实际应用中，设计院设计了建筑地沟，放空管采用水箱侧面接，并且预
留了水箱顶部的检修空间。

图5  汽车坡道影响生活水箱的检修

图4  对复式停车位上方管线的调整

2.汽车坡道影响生活水箱的检修

汽车坡道由于有降坡，内转角和外转角处的降板高度也不一致，平面给排水设计中经常会忽
略汽车坡道的梁和板，导致即使将水箱基础高度改成200毫米后，高度还是不足，如图5指出：
“此水箱距离顶板底部只有515毫米，不满足水箱顶距离顶板600毫米的要求，会导致人员清洗水
箱或者维修时进出水箱困难；从右侧三维图可以看到，此处是汽车坡道斜梁，水箱顶部位于高度
2150毫米处，此梁的最右侧高度只有2126毫米，水箱顶撞梁。”从图中可以看出水箱与顶板的距
离不足，最右侧水箱顶撞梁，不能满足检修的要求。最好的解决方案是把水箱往坡道高的地方移
动，水箱检修口设置在转角内侧（此处的坡道比外侧高度高），以达到预留足够的检修高度和不
撞梁的目的。
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4.给排水喷淋立管阻挡汽车行车道

由于地下室上下层汽车坡道位置的不一致，喷淋或消火栓的立管留孔位置会直接阻挡汽车
在车道上的行驶。由于地下1层基本是复式停车位，且停车位距离梁净高只有3700毫米，左下角
的喷淋没有放置空间。通过BIM技术的优化，将立管设置在不影响停车位的梁外侧；右上角的喷淋
管，由于边上是垃圾车卸车位，要保证6米的净宽，最后放置在垃圾临时堆放场上方，图纸见图7。

6.重力水管阻挡楼梯休息平台

重力水管影响楼梯休息平台是给排水专业普遍出现的问题，如图9指出：“如按照图中在此
1300毫米处设置出墙管，可以发现管道距离楼梯休息平台以及自行车坡道楼梯平台的距离只有
1243毫米和1993毫米，空间狭隘，人员无法正常通行”。根据问题报告，此套管只有设置在1400
毫米位置才可以使管道不撞梁，建议修改此排出管路由位置，并且修改室外总体的废水井位置。

图7  给排水喷淋立管阻挡汽车行车道

图8  管道撞汽车坡道梁

图9  重力水管阻挡楼梯休息平台

5.管道撞汽车坡道梁

消火栓要穿越建筑门，门的高度需要从2200毫米降低到2000毫米，从平面图上看不出问题，
但是在三维中就很明显，修改图纸后为了人员进出方便，还需在梁上预留开洞套管的位置，消防
管从梁底走，可能会影响通道的净高，如图8指出：“（1）如此处的消火栓管道穿越此防火门，
此门的高度只能设置到1900毫米高；（2）此梁的高度只有1157毫米，消防员无法进入操作消火
栓、灭火剂瓶，且此段管道施工困难。”最后设计院更改了消火栓的路由，将消火栓设置在这根
梁外方便取水的地方。

图6  为了保证水箱泄水，增加建筑地沟
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7.厕所污水管穿梁

1F的污水管从地下室梁下走，会导致出口的高度太低，无法满足室外总体的出墙管高度要
求，在对照结构图的基础上设置套管，套管需距离梁底200毫米以上，且在梁高的1/3的位置。基
于以上的复杂性，给排水设计人员一般不会在平面图中绘制出套管的位置，这样就导致施工的时
候无法预留重力污水管出墙位置，而后期开洞的方式会对结构梁造成破坏；另外给排水设计人员
在绘图的时候，往往不考虑梁的位置，这在1F的厕所特别明显，1F的排污管对应的是-1F的顶板
结构梁，如果只考虑1F墙体位置，就经常会发生污水立管位置穿梁、三通在梁内等情况，如图10
指出：“（1）清扫口距离大便坑近，影响马桶安装，建议清扫口往下50毫米，大便坑往上100毫
米，方便以后清扫维护；（2）排污管的中轴线太靠近小便斗，使得小便斗的顺水三通无法安装，
且顺水三通的位置目前正好在梁内，建议按照右侧图示布置管道，不仅可以对准马桶立管，且方
便管道穿梁。”从图中可以看出，清扫口距离马桶立管过近，导致马桶无法安装，三通的位置又
在梁内，导致梁内无法放置套管。在这些管道调整后，BIM技术人员均设置了穿梁的套管，并出
具了开洞图。

图11  BIM在室外总体给排水中的应用

图11可知，这是一个污水管撞市政弱电井的问题，由于弱电套管在做外墙的时候就已固定，
如果只考虑留200毫米的空间用于井内穿线，加上井底板，会导致污水管有一半碰撞井底，
再加上井底距离污水管顶有一定的覆土厚度，碰撞的面积就会加大。通过应用BIM技术，提
出了以下调整方案：（1）目前弱电进线口的位置与雨水管位置碰撞，总图位置如左图，需
要污水管往下180毫米，从右侧的三维图可以看出没有污水管挪动的空间；（2）从左侧的
给排水总图平面图可以看出，污水入口为4.18米，污水出口有3.48米，有足够的深度让污水
管下移。

三、结语

BIM技术应在项目设计阶段就介入，可以更好地规避平面图纸中出现的问题；防止出现
机电的预留洞、建筑结构预留洞与机电不符问题，机电设备预留安装空间不足问题，立管位
置、人防预留电气管线、防爆密闭套管与电气、消防箱碰撞问题，消防电梯基坑排水管预留
位置缺失问题，正压送风与人防消防、电气线路碰撞问题，为施工图纸的落地、业主节约工
期和经费提供重要帮助。BIM技术随着与施工技术更紧密的配合，将在未来的大型或者复杂
的项目中，发挥越来越重要的作用。

图10  厕所污水管穿梁

8.BIM在室外总体给排水中的应用

室外总体管线复杂，有不能超出室外红线的要求，有弱电、强电的市政进出管，有重力污
水、雨水管末端高度的控制要求，又有地下室出外墙管道的高度限制，这就要求雨污水管在一定
的高度范围内布置，既要避开电力市政管道、弱电管道、又要注意各种道路的升降坡。

松江宾馆的室外道路没有统一的标高，且红线预留空间紧张，设计院画的雨污水井不按照实
际比例绘制。如果雨污井内径为1000毫米，加上墙体厚度应当绘制成1400毫米直径，但设计院由
于比例考虑错误，只绘制了500毫米直径的雨污井，且图纸都是单线图，很难分辨。设计院的给排
水图纸中不会考虑其他专业，也不会考虑室外道路的降坡升坡，这就会导致出现以下问题：管线
排布不清；井盖一半在平面道路上，一半在斜坡上；或者井盖一半在绿化内，一半在道路上等。


